Zmluva
¢. 2/2013

uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovich
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 a § 684 a § 720 Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Obec: Obec ZASKOV
Sidlo: 027 21 Zaskov¢. 112
Zastupeny: Milan Pavloveik — starosta obee
ICO: 00315052
DIC: 2020561939
Bankové spojenie: PRIMA banka a.s.
Cislo uétu: 4050517006/5600

( d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Ndjomca

Meno a priezvisko:

Bytom:
Prevadzka:

RC:

COP:

Bankové spojenie:
Cislo nétu:

Lenka Strbova 5
Roven 602, 027 21 Za§koy
Matusovska 474, 027 21 Zaskov

(d’alej len ,,ndjomca™)

CL 11
Predmet najmu

1. Prengjimatel je vyIucnym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV & 977 kat. uzemla
Zaskov ako stavba & supisné 474, postaveny na parcele & 827/ ]0 o vymere 1025 m’,
Celkova vymera podlahoveJ plochy nebytovych priestorov je 434 v,

2. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. 11
bode 1. zmluvy, ato: miestnost’ o vymere 10 m’ a spolo¢né priestory - vstupnd chodba
a socidlne zariadenia v druhej Casti budovy ZS s MS na puzeml Celkovd vymera
podlahove] plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 21 m®. Podorysné vymedzenie
predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe &. 1 zmluvy a tvori jej neoddelitel'nti sti¢ast.



3. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie su
uplatnené reititu¢né ani iné naroky tretich osdb.

CLIIL
Uéel najmu

1. Najomca bude uZivat predmet ndjmu v stlade s jeho urenim na prendjom ako prevadzku
nechtového salonu.

2. Najomca sa zaviizuje prenajaté nebytoveé priestory uZivat’ vylu¢ne na dohodnuty ucel.
3. K zmene téelu najmu je potrebny pisomny sthlas prenajimatela.

4. Prenajimatel’ i nijomca potvrdzuji, Ze predmet ndjmu bol odovzdany v stave spbsobilom
uzivania na dojednany ufel. Néjomca potvrdzuje, Ze bol oboznidmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu néjmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu
najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

CL 1V.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

a) Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu.
b) Najom nebytového priestoru zamka
a) vypovedou prenajimatel'a
b) vypoved’ou ndjomeu,
¢) smrt'ou najomeu,
d) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) odstipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu

¢) Prenajimatel méZe zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dévodu,/ resp. pokial’ nijomca
porudi body v €1 V. a VIL

d) Najomca mdZe zmluvu pisomne vypovedat bez udania dévodu.

e) Vypovedna lehota je rovnakd pre obidve strany a &inf 3 mesiace. Vypovedna lehota zalina
plyniit od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucend druhej strane.

f) Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

- néajomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,

- ak v désledku zmien vykondvanych ndjomcom na predmete ndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete ndjmu prenajimatel'ovi znatnd 8koda,

- ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec alebo ak trpf uZivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda,

- ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluSného orgénu treba prenajatd vec
vypratat.

g) Najomea mdze odstapit’ od zmhuvy v nasledovnych pripadoch:

- ak tretia osoba uplatiuje k veci prava, ktoré su nezlu¢iteI'né s pravami najomcu a
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu
alebo ak nie su jeho opatrenia Gspesné¢ alebo



- ak bola prenajatd vec odovzdand v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie alebo ak sa stane neskdr - bez toho, aby nijomca porusil svoju povinnost -
nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie. ak sa stane neupotrebitelnou
alebo ak sa mu odnime taka ¢ast veci, Ze by sa tym zmaril ucel zmluvy.

- ak st miesinosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrZiavali I'udia, zdraviu
zavadné.

h) Zmluvné strany adohodli, 7e odstapenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt

1.

doru¢ené druhej zmhuvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze eodstiipenim od
zmluvy sa zmluva zruduje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie o odstupeni od zmluvy doru¢ené druhej strane.

CLV.
Nijomné a dhrady za shuzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ mesaéné ndjomné za meter §tvorcovy prenajimanej plochy
je 1,- EURO, slovom jedno euro. Ndjommné je stanovené do 31.12.2013. Po uplynuti tejto
doby, v pripade potreby aj skdr sa prendjom prehodnoti a stanovi sa vyska prendjmu
uvedenej nehnutel'nosti podla komeréného ndjmu podobnych nehnutel'nosti prenajimanych
na dany ucel v obcei.

Mesadné ndjomné za cely predmet ndjmu predstavuje  21,- EUR, slovom dvadsatjeden
eur.

Néjomné za predmet ndgjmu zahffia ndjom za uZivanie predmetu ndjmu. V ndjomnom nie
s zahrnuté platby za telekomunikaéné shuzby (telefon, internet), ktore si ndjomcea bude
uhradzat’ sam, ak si ich v prevadzke zriadi.

Najomné je najomca povinny platit’ mesaéne vopred na Gcet prenajimatela, vzdy k 15. dfiu
v mesiaci, variabilny symbeol — &slo ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zéilohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené suZivanim nebytového priestoru, aktoré st zabezpeCované
prostrednictvom prenajimatela :

- vodné a stocné 8,- EUR mesacne,
Zalohové platby za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového

priestoru, bude ndjomca poukazovat' mesalne vopred na Ucet prenajimatela, spolo¢ne
s najomnym podla bodu 4 tohto ¢lanku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi

za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru. a ktoré su
zabezpeSované prostrednictvom prenajimatel’a, ktoré vznikli uZivanim prenajatych
priestorov v priebehu zi&tovacicho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. daného roka vyudtuje
prenajimatel v lehote do 30 dni od dorudenia ro¢ného vyiétovanie od doddvatel'ov tychto
sluzieb.



8.

9,

10.

11.

Najomca sa zavizuje , Ze pripadny ro¢ny nedoplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytového priestoru. aktoré st zabezpecované prostrednictvom
prenajimatel’a, uhradi na Géet prenajimatela do 30 dni od dorucenia roéného vyGétovania.

Prenajimatel’ sa zaviizuje . Ze pripadny ro¢ny preplatok za sluzby. ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytového priestoru, aktoré st zabezpeCované prostrednictvom
prenajimatel’a, ulwradi na G¢et najomcu do 30 dni od dorucenia roéného vyuctovania.

Ak v priebelu plynutia doby najmu bude pristuSnou indtituciou oficidlne priznand miera
inflacie, potom prenajimatel ma pravo jednostranne zvysit' ndjomné o prisludni sadzbu
ozndmenej miery inflacie, a to od zac¢iatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvy$enie cien ozndmené.

Prenajimatel je opravneny upravit’ vy$ku zélohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ak dbjde pocas doby platnosti zmluvy k nérastu cenovych drovni
dodavanych médii u dodavatel'ov atieZ v pripade ak ro¢ny nedoplatok za dand sluZbu
prekro&i u ngjomeu sumu 100 - EUR. Uprava vysky najomného a zalohovych platieb sa
uskutoéni jednostrannym pisomnym ozndmenim prenajimatela, ktoré zaSle najomcovi
najneskdr do 7 dni odo diia zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’ ndjomcu takéto
zvy$enie preukdzat.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomecovi ku diiu vzniku ngjmu a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachédzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

Sdtastou odovzdania predmetu ndjmu je 1 odpocet stavu elektromeru a vodomerov, ku dilu
odovzdania predmetu nijmu. Odpocet spolu sopisom predmetu ndjmu tvori obsah
odovzdavacieho protokolu, ktory podpiSe ndjomca i prenajimatel’.

. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe€it' ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného

prava tak, aby bolo moZné dosiahnut’ Gcel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu na svoje naklady udrZiavat a zabezpecovat' riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzZivanim nebytového priestoru spojené a to :
- dodavka studenej vody, elektriny, zabezpedenie vyvozu KO.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykolvek za pritommosti zastupecu
a so stuhlasom ngjomcu vstapit' do predmetu najmu za U¢elom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprdv, Gdrzby. Vo vynimoénych
a odévodnenych pripadoch (napr. havéaria, poZiar atd.) je opravneny zastupca
prenajimatela vstGpit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu ndjomeu, resp. bez
sthlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nésledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu najomeu, resp. najomeu.



6.

St

Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby ndjomca v prenajatych priestoroch instaloval telefonne
linky alebo umiestnil vlastnil reklamu na fasdde budovy a na prenajatych pozemkoch, po
splneni potrebnych ohlasovacich povmnosti. Spdsob indtalacie a umiestnenia reklamy
musi byt vopred pisomne odsthlaseny prenajimatel'om.

ClL VIL
Prava a povinnosti najomcu

Najomea je opravneny uZival predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cell
dobu najmu.

Néajomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s nédjmom,
ktoré su zabezpecované prenajimatel'om.

Najomcea je povinny poéinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Néjomca sa zavizuje zdrZat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Néjomea je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpeit' a umoZznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutu Skodu.

Najomca sa zavdzuje zabezpedit na svoje nédklady bezné drobné opravy a naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu.

V zmysle zdkona SNR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykondvacich
predpisov sa ndjomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivne] protipoZiamej ochrany sa ndjomca zavizuje na vlastné ndklady
ustanovit technika poZiarnej ochrany.

. Revizie a starostlivost’ o vyhradené techmické zariadenia a zariadenia na poziarnmu ochranu,

ako aj odstranovanie zdvad zabezpeluje a vykonava na vlastné naklady najomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotdch. Po skonteni najmu je
najomca povinny odovzdat revizne sprdvy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poziarnu ochranu prenajimatelovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skon¢eni nijmu.

V pripade iné¢ho nez komundlneho odpadu je nédjomca povinny na vlastne ndklady
zabezpetit' odvoz a likviddciu odpadu prostrednictvom oprévnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tieZ povinny preukézat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

10. Najomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, kiory vyprodukuje v ramei

uzZivania predmetu najmu, pritom Je povinny dodrziavat platnd pravnu dpravu
a prislusné VZN obce.



11. Najomca sa zavizuje umoZnit' pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie do

12.

13.

14,

15.

16.

jednotlivych miestnosti predmetu najmu za ucelom kontroly predmetu ndjmu ako aj
v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.

Najomea po celi dobu najomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zavézuje sa nezriad'ovat k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich 0sdb.

Najomca si zabezpeéi na svoje naklady v sulade s prislu§nymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zédkona & 124/2006 Z. z. o bezpetnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorfich predpisov aich vykondvacich predpisov $kolenia o bezpefnosti a ochrane
zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov.

Nijomea je povinny informovat’ bezodkladne, najneskdr v lehote 8 dni, prenajimatela
o déleZitych zmendch ddajov ndjomeu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidécie, vyhlaseni
konkurzu na majetok nédjomeu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na majetok
najomeu. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych tkonov vychédzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonfeni nijmu je ndjomca povinny do 3 dnf odo dfia skondenia ndjmu vypratat
predmet najmu a odovzdat' kli¢e od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu najmu spi$u strany pisomny protokol, v ktorom uvedi skutoénosti tykajice sa
stavu predmetu najmu a odpodet stavu elekiromeru a vodomerov, ku dilu odovzdania
predmetu najmu.

Upratovanie prenajimanych spolo&nych priestorov realizuji ndjomcovia - po vzajomnej
dohode vietkych ndjomcov v prenajimanej nehnutelnosti.

17. Za zabezpelenie a udrziavanie poriadku na pristupovej ceste k prenajimanym priestorom

zodpovedaji vSetci ndjomeovia v uvedene] budove.

C1. VIIL

Zodpovednost’ za Skodu

1. Najomea je povinny zabezpeéit' predmet ndjmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze poistenie predmetu nédjmu zabezpeéi ku diiu podpisu tejio zmluvy najomca.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstrdnenie ddsledkov poistnej
udalosti.

2. Najomea je povinny do 3 dni oznamit' prenajimatel'ovi vznik skody na predmete ngjmu,

3.

vratane poistnej udalosti,

Najomca zodpovedd za Skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni.



4.

2.

Najomca je povinny odstranit’ $kody. ktoré vznikli jeho zavinenim. zavinenim oséb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat od ndjomeu
thradu s tym spojenych nakladov. Ulirada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje najomcu povinnosti platit’ ndjomné.

CL. IX.

Stavebné a iné upravy

. Najomca nesmie bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a vykondvat’ na

predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charaktern, ato predovietkym zmeny
zasahujlice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné indtalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, vodovodného
ainého vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpedit predmet najmu
zabudovanim zabezpefovacicho zariadenia, je povinny vyZiadat st vopred pisomny sthlas
prenajimatela.

Po skondeni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzfvania.

. Predchadzajici pisomny suhlas prenajimatel'a sa vyZaduje i pre umiestnenie reklamného

alebo informacného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

ClL X.

Zmluvné pokuty, aroky

. Néjomca sa zavézuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi zmluvni

pokutu 300,- EUR za poruSenie bodov 3, 4, 14 ¢lanku VI zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi v pripade
omeskania so zaplatenim ndjomného a shaZzieb zmhivntt pokutu 0,5 % denne z dlznej sumy
az do zaplatenia.

. Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade ome§kania s thradou akéhokol'vek pefiazného zavizku

prenajimatel'ovi, uhradi prenajimatel’'ovi trok z omeskania vo vyske 0,5 % denne z dlznej
sumy aZz do zaplatenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sibeh zmluvnej pokuty a uroku z omeskania je moZzny,

ClL XL

Zaverelné ustanovenia

. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich

predpisov a Obéiansky zakonnik,



2.

3.

4.

&

10.

11.

12.

13.

Téato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.
NeoddeliteI'nou sticast'ou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit alebo doplnit’ tato zmluvu je moZné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade sihlasnych prejavov €astnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaji vyhrady
proti jej obsahu a na znak sGhlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, ze tuto zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne
aZe nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo
zimluvnych stran.

Osoby konajice za zmluvné strany prehilasujd, Ze st spdsobilé na pravne vikony a si spdsobilé
konat” za zmluvné strany.

Tento prendjom nebytovych priestorov bol schvéleny obeenym zastupitelstvom obce
Zaskov uznesenim &. 2/2013, bod B3 zo dnia 14. 3. 2013, ktoré tvori prilohu €. 3 tejto
zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kazd(l zmluvni
stranu.

. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle

obce Zaskov, resp. ak nema webové sidlo potom zmluvu zverejni bezodkladne
v Obchodnom vestniku

Najomca mdZe poziadat’ prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tito zmluvu. Na zaklade poZiadania ndjomcu je prenajimatel’ povinmy vydat’ pre
najomeu do 7 dni od dorudenia tejto Zziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tito zmluvy .

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia mdZe najomcea
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Zze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

s p s 1.9 vt .
Zmluva je G&¢inna dhom ... 10‘}'03 nasledujiucim po dni jej zverejnenia.

...................................

Prenajimatel Lenka Strbova - ndjomca



